
JAWAHARLAL NEHRU PORT AUTHORITY 
(Port Planning and Development Department) 

Administration Building, Sheva, Uran, Raigad – 400 707, Maharashtra 
Tel: +91 22 27244022, website: www.jnport.gov.in 

 

NOTICE 

Modifications to the sanctioned Development Control and Promotion 

Regulations for SEZ area of Jawaharlal Nehru Port Authority in accordance with 

Section 37(1) of the Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966.  

Whereas, the Government of Maharashtra in exercise of the powers conferred under 

sub-section (1) of the section 40 of the Maharashtra Regional and Town Planning Act, 

1966 (Mah.XXXVII of 1966) (hereinafter referred to as “the said Act‟) declared vide 

Notification No.TPS-1717/612/CR-219/17/UD-12 dated 20th December, 2017 

(hereinafter referred to as “the said Notification”), Jawaharlal Nehru Port Trust (now, 

Jawaharlal Nehru Port Authority (JNPA) under Major Port Authority Act, 2021, under 

Ministry of Ports, Shipping & Waterways (MoPSW), Government of India) as Special 

Planning Authority (hereinafter referred to as “ the SPA”) for SEZ area belonging to 

Jawaharlal Nehru Port Authority admeasuring 277.38 Hectares;  

And whereas, Jawaharlal Nehru Port Authority vide notification no. 

JNPT/SEZ/DDP/2020/1308, dated November 25th, 2020 had published Development 

Proposal and Development Control and Promotion Regulations for SEZ area of JNPA 

as a SPA, and after following the procedure of inviting objections and /or suggestions, 

hearing the same were submitted to the Government of Maharashtra by letter dated 

17th March 2021; 

And whereas, in exercise of the powers conferred by sub-section (3) of section 115 of 

the said Act vide notification no. JNPT/SEZ/Sec115(3)/TPV-3/4255, dated September 

21st, 2021, the Government of Maharashtra has approved the Development Proposal 

and Development Control and Promotion Regulations for SEZ area of JNPA as a SPA; 

And whereas, the JNPA Borad in its 26th meeting, vide its Resolution No. JNPA / 

460/27.01.2026 dated 27th January 2026 has approved the proposed draft 

modifications to the sanctioned Development Control and Promotion Regulations of 

SEZ area and authorized the Chairman, Jawaharlal Nehru Port Authority to publish 

the same for inviting suggestion and/or objection from the public;  

Now, therefore, in exercise of the powers under section 37 (1) of the said act, this 

notice is hereby published inviting objections and/or suggestions from public within a 

period of 30 days from the date of publication of this notice in the official gazette.  

The draft modification is available for public inspection at the following offices of 

Jawaharlal Nehru Port Authority, during office hours on all working days.  

 

a) Jawaharlal Nehru Port Authority, 15th floor, Express Towers, near Air India 

Building, Ramnath Goenka Marg, Nariman Point, Mumbai 400 021.  



b) Jawaharlal Nehru Port Authority, Administration Building, Sheva, Navi Mumbai 

400707 

The above document is also available for download on the website of Jawaharlal 

Nehru Port Authority: www.jnport.gov.in.  

Any objection and/or suggestion with respect to the draft modification to Development 

Control and Promotion Regulations may be sent in writing to the Chief General 

Manager, Port Planning and Development Department, Jawaharlal Nehru Port 

Authority, Administration Building, Sheva, Navi Mumbai 400707, or by email to 

cmppd@jnport.gov.in within period specified above. 

 

 

Place: Navi Mumbai  
Date:    31 March 2026  
 
 
                                                                               

 
 

                  
                
                 Chairman, 
Jawaharlal Nehru Port Authority 
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Draft modification to the sanctioned DCPR for JNPA SEZ 

Regulation No.19.1 
Table 8 - Permissible FSI (page - 30) 

Sr.No. Existing JNPA SEZ DCPR Proposed Modification 

1 

Sr. 
No. Land Uses Base 

FSI 
Premium 

FSI 

Max. 
Permissible 

FSI 

Sr. 
No. Land Uses Base 

FSI 
Premium 

FSI 

Max. 
Permissible 

FSI 
Processing Processing 

1 

Industrial (All 
permissible 
industrial uses 
including 
Chemical, 
Flatted 
Factories and 
Service 
Industry) 

1.2 0.3 1.5 1 

Industrial (All 
permissible 
industrial uses 
including 
Chemical, 
Flatted 
Factories and 
Service 
Industry) 

1.2 1.8 3.0 

2 
Storage, FTWZ, 
Warehousing, 
Data Centers 

1.2 0.3 1.5 2 
Storage, FTWZ, 
Warehousing, 
Data Centers 

1.2 1.8 3.0 

3 

Information 
Technology, 
ITES, 
Biotechnology, 
Nanotechnology 

1.5 1.5 3.0 3 

Information 
Technology, 
ITES, 
Biotechnology, 
Nanotechnology 

1.5 1.5 3.0 

4 Amenity 1.2 0.3 1.5 4 Amenity 1.2 1.8 3.0 
5 Commercial 1.2 0.3 1.5 5 Commercial 1.2 1.8 3.0 

Regulation No.19.4 (page -31) 

2 

(Para -II) Provided that, the above additional FSI shall 
be granted subject to payment of additional premium 
as may be determined by JNPT from time to time. 
Provided further that all the other provisions of these 
Regulations including parking are complied with. 

(Para- II) Provided that, the above additional FSI shall 
be granted subject to payment of additional premium 
at the rate of 35% of the prevailing ASR. Provided 
further that all the other provisions of these Regulations 
including parking are complied with. 

 



जवाहरलाल नेहरू पोर्ट प्राधिकरण 
(पोर्ट नियोजि आनि निकास निभाग) 

प्रशासकीय भिि, शेिा, उरि, रायगड – ४०० ७०७, महाराष्ट्र  

दूरध्विी: +91 22 67814157, संकेत स्थळ: www.jnport.gov.in 

 

                                                                       सूचना 

महाराष्ट्र  प्रादेधिक आधण नगर रचना अधिधनयम, १९६६ च्या कलम ३७(१) अन्वये जवाहरलाल नेहरू पोर्ट 

प्राधिकरणाच्या धविेष आधथटक के्षत्राच्या मंजूर धवकास धनयंत्रण आधण प्रोत्साहन धनयमावली मधे्य सुिारणा. 

ज्याअर्थी, महाराष्ट्र  शासिािे, महाराष्ट्र  प्रादेनशक आनि िगर रचिा अनिनियम, १९६६ (महा.XXXVII ऑफ १९६६) 

(यापुढे ‘उक्त अनिनियम’ म्हिूि संबोिले जाईल) च्या कलम ४० च्या उप-कलम (१) अन्वये प्रदाि केलेल्या 

अनिकारांचा िापर करूि, नदिांक २० नडसेंबर, २०१७ रोजीची अनिसूचिा क्रमांक र्ीपीएस-१७१७/६१२/सीआर-

२१९/१७/यूडी-१२ (यापुढे ‘उक्त अनिसूचिा’ म्हिूि संबोिले जाईल) अन्वये, जिाहरलाल िेहरू पोर्ट र्र स्टला 

(आता, भारत सरकारच्या बंदरे, िौकाियि आनि जलमागट मंत्रालय (एमओपीएसडबू्ल्य) अंतगटत, मेजर पोर्ट 

ऑथॉरिटी अनिनियम, २०२१ अन्वये जिाहरलाल िेहरू पोर्ट प्रानिकरि (जिेपोप्रा) जिाहरलाल िेहरू पोर्ट 

प्रानिकरिाच्या मालकीच्या निशेष आनर्थटक के्षत्रासाठी निशेष नियोजि प्रानिकरि (यापुढे ‘नि नि प्रा’ म्हिूि संबोिले 

जाईल) म्हिूि घोनषत केले आहे, ज्याचे के्षत्रफळ २७७.३८ हेक्टर आहे. 

आनि ज्याअर्थी जिाहरलाल िेहरू पोर्ट प्रानिकरिािे, अनिसूचिा क्रमांक JNPT/SEZ/DDP/2020/1308, 

नदिांक २५ िोव्हेंबर २०२० अन्वये, जिेपोप्रा च्या नि.आ.के्षत्रासाठी निशेष नियोजि प्रानिकरि (नि नि प्रा) म्हिूि 

निकास प्रस्ताि आनि निकास नियंत्रि ि प्रोत्साहि नियमािली, हरकती आनि/नकंिा सूचिा मागिण्याच्या योग्य 

प्रनक्रयेचे पालि करूि प्रकानशत केले होते, ज्यािर सुिाििी होऊि ते नदिांक १७ माचट २०२१ रोजीच्या पत्रान्वये 

महाराष्ट्र  शासिाला सादर करण्यात आले; 

आनि, ज्याअर्थी उक्त अनिनियमाच्या कलम 115 च्या उप-कलम (3) अन्वये प्रदाि केलेल्या अनिकारांचा िापर 

करूि, अनिसूचिा क्रमांक JNPT/SEZ/Sec115(3)/TPV-3/4255, नदिांक २१ सप्टेंबर २०२१ अन्वये, महाराष्ट्र  

शासिािे जिेपोप्रा च्या नि.आ. के्षत्रासाठी निशेष नियोजि प्रानिकरि (‘नि नि प्रा’) म्हिूि निकास प्रस्ताि आनि 

निकास नियंत्रि ि प्रोत्साहि नियमािली मंजूर केली आहे; 

आनि, ज्याअर्थी जिेपोप्रा च्या संचालक मंडळािे आपल्या २६ व्या बैठकीत, ठिाव क्रमांक जेएिपीए – 

४६०/२७.०१.२०२६ नदिांक २७ जािेिारी २०२६ अन्वये, उक्त कायद्ांतगटत तयार केलेल्या निशेष आनर्थटक के्षत्राच्या 

मंजूर निकास नियंत्रि आनि प्रोत्साहि नियमािलीतील प्रस्तानित सुिारिांच्या मसुद्ास मंजुरी नदली आहे आनि 

जिाहरलाल िेहरू पोर्ट प्रानिकरिाच्या अध्यक्षांिा जितेकडूि सूचिा आनि/ ककिं वा हरकती मागिण्यासाठी प्रस्ताि 

प्रनसद्ध करण्याचे अनिकार नदले आहेत. 

आता, म्हिूि, उक्त कायद्ाच्या कलम ३७ (१) अन्वये अनिकारांचा िापर करूि, ही सूचिा शासकीय राजपत्रात 

प्रनसद्ध झाल्याच्या तारखेपासूि ३० नदिसांच्या कालाििीत जितेकडूि हरकती आनि/नकंिा सूचिा मागनिण्यासाठी 

याद्वारे प्रनसद्ध करण्यात येत आहे. सुिारिांचा मसुदा जिाहरलाल िेहरू पोर्ट प्रानिकरिाच्या खालील 

कायाटलयांमधे्य, सिट कामकाजाच्या नदिशी कायाटलयीि िेळेत, सामान्य जनतेला पाहिीसाठी उपलब्ध आहे. 

 

अ) जिाहरलाल िेहरू पोर्ट प्रानिकरि, १५ िा मजला, एक्सपे्रस र्ॉिसट, एअर इंनडया नबल्डंग जिळ, रामिार्थ 

गोएंका मागट, िररमि पॉईंर्, मंुबई ४०० ०२१. 

 

http://www.jnport.gov.in/


ब) जिाहरलाल िेहरू पोर्ट प्रानिकरि, प्रशासकीय इमारत, शेिा, ििी मंुबई ४००७०७ 

 

िरील दस्तऐिज जिाहरलाल िेहरू पोर्ट प्रानिकरिाच्या www.jnport.gov.in या संकेतस्थळािर डाउिलोड 

करण्यासाठी देखील उपलब्ध आहे. 

 

निकास नियंत्रि आनि प्रोत्साहि नियमािलीतील मसुदा सुिारिेबाबत कोिताही हरकत आनि/नकंिा सूचिा, ही 

सूचिा शासकीय राजपत्रात प्रनसद्ध झाल्याच्या तारखेपासूि ३० नदिसांच्या आत, लेखी स्वरूपात मुख्य 

महाव्यिस्थापक, पोर्ट नियोजि आनि निकास निभाग, जिाहरलाल िेहरू पोर्ट प्रानिकरि, प्रशासकीय इमारत, 

शेिा, ििी मंुबई ४००७०७, यांिा पत्राद्वािे नकंिा  cmppd@jnport.gov.in  या ईमेलिर पाठिािी. 

 

स्थळ: ििी मंुबई 

नदिांक: ३१ माचट २०२६ 

                                                                                                            

 

                                                                                                                         अध्यक्ष, 

                                                                                                      जिाहरलाल िेहरू पोर्ट प्रानिकरि 
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1

औɮयोͬगक 

(रासायǓनक, 

Ýलॅटेड फॅÈटरȣ 

आͨण सेवा 

उɮयोगासह 

सव[ अनु£ेय 

औɮयोͬगक 

उपयोग)

1.2 0.3 1.5 1

औɮयोͬगक 

(रासायǓनक, 

Ýलॅटेड फॅÈटरȣ 

आͨण सेवा 

उɮयोगासह सव[ 

अनु£ेय 

औɮयोͬगक 

उपयोग)

1.2 1.8 3

2

èटोरेज, 

एफटȣडÞãयूझेड

, वेअरहाउͧसगं, 

डेटा सɅटस[

1.2 0.3 1.5 2

èटोरेज, 

एफटȣडÞãयूझेड, 

वेअरहाउͧसगं, 

डेटा सɅटस[

1.2 1.8 3

3

माǑहती 

तंğ£ान, 

आयटȣईएस, 

जैवतंğ£ान, 

नॅनोटेÈनॉलॉजी

1.5 1.5 3 3

माǑहती तंğ£ान, 

आयटȣईएस, 

जैवतंğ£ान, 

नॅनोटेÈनॉलॉजी

1.5 1.5 3

4 सुͪ वधा 1.2 0.3 1.5 4 सुͪ वधा 1.2 1.8 3

5 åयावसाǓयक 1.2 0.3 1.5 5 åयावसाǓयक 1.2 1.8 3

2

Ǔनयम Đमांक १९.४ (पान -३१)

(पǐरÍछेद - II) परंतु, उपरोÈत अǓतǐरÈत एफएसआय हा जेएनपीटȣɮवारे 

वेळोवेळी Ǔनधा[ǐरत केãयानुसार अǓतǐरÈत Ĥीͧमयम भरÖयाÍया अधीन 

राहून मजंूर केला जाईल. आणखी असे कȧ, पाͩकɍ गसह या 

Ǔनयमावलȣतील इतर सव[ तरतुदȣंचे पालन केले जाईल.

(पǐरÍछेद- II) परंतु, Ĥचͧलत एएसआरÍया ३५% दराने अǓतǐरÈत Ĥीͧमयम 

भरÖयाÍया अधीन राहून उपरोÈत अǓतǐरÈत एफएसआय मजंूर करÖयात 

येईल. आणखी असे कȧ, पाͩकɍ गसह या Ǔनयमावलȣतील इतर सव[ तरतुदȣंचे 

पालन केले जाईल.

अनु 

Đमांक

अनु 

Đमांक

अनु 

Đमांक
जमीन वापर

मळू मजूंर 

चटई ¢ेğ 

Ǔनदȶशांक

अǓतǐरÈत 

चटई ¢ेğ 

Ǔनदȶशांक

जाèतीत जाèत 

अǓतǐरÈत चटई 

¢ेğ Ǔनदȶशांक

ĤͩĐया करत आहे ĤͩĐया करत आहे

जेएनपीए िवशेष आिथŊक Ɨेũासाठी मजंूर डीसीपीआरमधील सधुाǐरत मसदुा

Ǔनयम Đमांक १९.१

तÈता ८ - अनु£ेय एफएसआय (पान - ३०)

ͪवɮयमान जेएनपीए एसईझेड डीसीपीआर Ĥèताͪवत सधुारणा

1

जमीन वापर

मळू मजूंर 

चटई ¢ेğ 

Ǔनदȶशांक

अǓतǐरÈत 

चटई ¢ेğ 

Ǔनदȶशांक

जाèतीत जाèत 

अǓतǐरÈत चटई 

¢ेğ Ǔनदȶशांक


